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จัดทําโดย   

บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง  จํากัด   

บทสรุปผูบริหาร 
 

  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบสิ่งแวดลอมของ โครงการ 

อาคารชุด พักอาศัย “ ดิ อารท แอท ปาตอง” ของ นิติอาคารชุด ดิอารท ปาตอง ประจําเดือนมกราคม – มิถุนายน 

2569 พบวา โครงการสามารถปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบท่ีไดเสนอไวในรายงานการวิเคราะหผลกระทบ

สิ่งแวดลอม สวนผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอมในดานคุณภาพน้ํา มีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

 

1. คุณภาพน้ําท้ิง 
 

1.1 คุณภาพน้ําท้ิง 

 จากผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําผานการบําบัด ของโครงการ อาคารชุด พักอาศัย “ ดิ อารท 

แอท ปาตอง”  ของ นิติอาคารชุด ดิอารท ปาตอง ประจําเดือนมกราคม – มิถุนายน 2569 จํานวน 1 จุด พบวา 

คุณภาพน้ําหลังผานระบบบําบัดมีคาสวนใหญผานเกณฑมาตรฐาน เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมน้ําออกจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม (พ.ศ.2567) 

กําหนด ยกเวน คาความสกปรกในรูปสารอินทรีย (BOD5) ในเดือนมกราคม และ  เมษายน - พฤษภาคม 2569   และคา

ของแข็งแขวนลอยท้ังหมด (TSS) ในเดือน กุมภาพันธ และเมษายน 2569 ท่ีมีคาไมเปนไปตามเกณฑมาตรฐานฯ 

   

ขอเสนอแนะ 

- โครงการควรมีการตรวจสอบและบํารุงรักษาระบบบําบัดน้ําใหมีประสิทธิภาพอยูเสมอ เพ่ือให

คุณภาพน้ําท้ิงมีคาเปนไปตามเกณฑมาตรฐานฯ พรอมท้ังตรวจสอบติดตามคุณภาพน้ําท้ิงเพ่ือเฝา

ระวังคุณภาพน้ําท้ิงอยางตอเนื่องตอไป 

- กรณีนําน้ําผานการบําบัดไปใชในการรดน้ําตนไม ทางโครงการควรเติมคลอรีน เพ่ือฆาเชื้อโรคกอน

นําไปใชทุกครั้ง 

- ควรเฝาระวังคุณภาพน้ําเสียอยางตอเนื่องตลอดระยะเวลาดําเนินโครงการ 

- โครงการควร หม่ันทําความสะอาดบริเวณจุดเก็บตัวอยางน้ําท้ิง อยางสมํ่าเสมอ เพ่ือปองกันการ

สะสมของตะกอนอินทรีย และตะกอนไขมันตางๆ 

 

1.2 คุณภาพน้ําสระวายน้ํา 

จากผลการตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ําสระวายน้ํา ของโครงการ อาคารชุดพักอาศัย “ ดิ อารท 

แอท ปาตอง”  ของ นิติอาคารชุด ดิอารท ปาตอง ประจําเดือนมกราคม – มิถุนายน 2569 พบวา คุณภาพน้ําสระ

วายน้ํามีคาอยูในเกณฑมาตรฐานตามคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับท่ี1/2550 เรื่องการควบคุมการประกอบ

กิจการสระวายน้ํากําหนด 
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จัดทําโดย   

บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง  จํากัด   

2.   มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม 

 

การจัดการน้ําเสียและสิ่งปฏิกูล 

โครงการมีการตรวจสอบระบบบําบัดน้ําเสียใหเปนไปตามท่ีออกแบบ มีบอดักไขมันสําหรับหองครัว 

มีเจาหนาท่ีดูแล มีการสํารองอุปกรณกรไวใชในกรณีท่ีอะไหลของระบบบําบัดน้ําเสียชํารุด มีการตรวจสอบ

ประสิทธิภาพของระบบบําบัดน้ําเสีย และการตรวจสอบการทํางานท่ัวไปของระบบบําบัดน้ําเสีย การกําจัดตะกอน

ในระบบบําบัดน้ําเสีย การเกิดกลิ่นเหม็นจากระบบบําบัดท่ีสงกลิ่นรบกวนผูท่ีเขามาพักอาศัย การกําจัดไขมันไปไวท่ี

หองพักขยะเปยก  

 

  การจัดการมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล 

โครงการมีการตรวจสอบจํานวนและขนาดความจุของถังรองรับมูลฝอย ท่ีพักมูลฝอยรวมใหเปนไป

ตามท่ีออกแบบไว ความสามารถในการรองรับมูลฝอย การจัดเก็บมูลฝอยของแมบาน การคัดแยกขยะอันตรายและ

ขยะรีไซเคิล การทําความสะอาดหองพักมูลฝอยรวมหลังจากท่ีมีการเก็บขนขยะเสร็จแลวและทอระบายน้ําผานการ

บําบัดเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียรวม การจัดการท่ีจอดรถการอํานวยความสะดวกรถเก็บขนขยะ การเลือกใช

ผลิตภัณฑท่ีไมกอใหเกิดมูลฝอยอันตราย การเก็บและคัดแยกมูลฝอยอันตราย การจัดสงมูลฝอยอันตรายไปกําจัด 

อยางครบถวน 

 

อาชีวอนามัยและความปลอดภัยสาธารณะ 

โครงการมีการตรวจสอบ เรื่องการจัดการเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัย การติดตั้งกลองวงจรปด 

การซักซอมแผนอพยพหนีภัยสึนามิและความรวมมือในการซักซอมกับหนวยงานทองถ่ิน เสนทางอพยพหนีภัยสึนามิ

ไปยังจุดปลอดภัย การกําหนดใหมีคูมือหรือขอปฏิบัติในการหนีภัยสึนามิ  

 

ระบบปองกันอัคคีภัย 

โครงการมีการตรวจสอบการติดตั้งระบบอัคคีภัยตางๆ ภายในและภายนอกอาคารโครงการ การ

จัดเจาหนาท่ีตรวจสอบระบบปองกันอัคคีภัย ประสิทธิภาพของอุปกรณปองกันอัคคีภัยและระยะเวลาดําเนินการ 

ตรวจสอบการติดปายแนะนําวิธีการใชอุปกรณ การเปลี่ยนแบตเตอรี่ตามกําหนด การติดตั้งถังดับเพลิงเคมีเพ่ิมเติม

ในจุดท่ีมีความเสี่ยงในการเกิดเหตุอัคคีภัย  ตรวจสอบตําแหนงติดตั้งแปลนแสดงตําแหนงระบบปองกันอัคคีภัยการ

ตรวจสอบระบบสูบจายน้ําดับเพลิงและสายฉีดน้ําดับเพลิง การจัดทําแผนปฏิบัติเสนทางหนีไฟและจุดรวมพล

ความรูความเขาใจและผลการซักซอมตําแหนงจุดรวมพลและความกีดขวางการเขาดับเพลิงของรถดับเพลิง ความ

กวางของถนนดานทิศเหนือของโครงการใหรถดับเพลิงสามารถเขาไปได  
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จัดทําโดย   

บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง  จํากัด   

สระวายน้ํา 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอมกําหนดใหโครงการตรวจสอบภายในบริเวณสระ

วายน้ําและบริเวณโดยรอบสระวายน้ําท้ังหมด หากพบสภาพสระวายน้ําและอุปกรณตางๆ อยูในสภาพไมสมบูรณ 

ชํารุดเสียหาย ใหรีบซอมแซมหรือปรับปรุงทันที โดยมีความถ่ีของการตรวจสอบทุกวัน ตลอดระยะดําเนินการ ท้ังนี้ 

โครงการไดปฏิบัติตามมาตรการกําหนด ดังนี้ 

1) ตรวจสอบสภาพโครงสรางสระวายน้ํา พ้ืน ผนังไมใหมีรอยแตกหรือรอยรั่วซึม โดยใหสระวาย

น้ําอยูในสภาพดีอยูเสมอ 

2) ตรวจสอบรางระบายน้ําลนใหมีฝาปด แข็งแรงอยูในสภาพดี และไมมีน้ําลนออกจากราง 

3) ตรวจสอบปายบอกความลึกของสระวายน้ําใหอยูในสภาพดีและสามารถมองเห็นไดอยาง

ชัดเจน 

4) ตรวจสอบหลอดไฟ/แสงสวางใหเพียงพอท่ัวบริเวณสระวายน้ํา เพ่ือใหมองเห็นไดชัดเจน ใน

กรณีท่ีมีการเปดใชสระในเวลากลางคืน 

5) ตรวจสอบอางลางมือ บริเวณลางตัวกอนลงสระวายน้ํา ท่ีลางเทา หองเปลี่ยนเสื้อผา ตูเก็บ

สิ่งของท่ีวางหรือเก็บรองเทา สําหรับผูใชบริการ ใหอยูในสภาพดีเสมอ 

6) ตรวจสอบปายแสดงขอปฏิบัติสําหรับผูท่ีมาใชบริการติดไวในบริเวณสระวายน้ําใหมองเห็น

ชัดเจนและอยูในสภาพดีเสมอดูแลรักษาและทําความสะอาดหองน้ําและหองสวมในบริเวณสระวายน้ําใหสะอาดอยู

เสมอ 

7) ดูแลรักษาและทําความสะอาดหองน้ําและหองสวมในบริเวณสระวายน้ําใหสะอาดอยูเสมอ 

8) ทางโครงการตรวจสอบโครงสรางและความปลอดภัยบริเวณสระวายน้ําทุกวันตามท่ีมาตรการ

กําหนด 
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บทท่ี 1 

บทนํา 
 

1.1  ความเปนมาของโครงการและการจัดทํารายงาน 

โครงการ อาคารชุด พักอาศัย “ ดิ อารท แอท ปาตอง” ตั้งอยูท่ี 158/5 ถนนผังเมืองสาย ก  ตําบลปาตอง 

อําเภอกะทู จังหวัดภูเก็ต 83150 ไดดําเนินการจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน แกไข และ            

ลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม ประจําเดือนมกราคม – มิถุนายน 2569 ตามแนวทางการเสนอ

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน แกไข และลดผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 

ประเภทโครงการท่ีพักอาศัย บริการชุมชน และสถานท่ีพักตากอากาศ 

โครงการจึงไดมอบหมายใหบริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลติ้ง จํากัด ท่ีไดรับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม

ข้ึนทะเบียนหองปฏิบัติการวิเคราะหเอกชน เลขทะเบียน ว-176  ดําเนินการจัดทํารายงาน การปฏิบัติตามมาตรการลด

ผลกระทบและติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม ประจําเดือนมกราคม – มิถุนายน 2569 เพ่ือนําเสนอใหทาง

หนวยงานราชการท่ีเก่ียวของรับทราบและพิจารณาใหความเห็นชอบตลอดจน ใหขอเสนอแนะเพ่ือปรับปรุง และแกไข

การปฏิบัติตามมาตรการใหมีความถูกตองเหมาะสม เกิดผลกระทบตอคุณภาพสิ่งแวดลอมจากการดําเนินการโครงการ

ใหนอยท่ีสุดตอไป 

 การจัดทํารายงานการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน แกไข ลดผลกระทบ และติดตามตรวจสอบคุณภาพ

สิ่งแวดลอม มีวัตถุประสงค ดังนี้ 

1. เพ่ือติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดลอม 

2. เพ่ือนําเสนอผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกัน แกไข และลดผลกระทบสิ่งแวดลอม 

3. เพ่ือนําเสนอมาตรการท่ีเปลี่ยนแปลง และสภาพปจจุบันของโครงการ 
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1.2 ท่ีตั้งและการคมนาคมเขาสูโครงการ 

1.2.1 ท่ีตั้งโครงการ 

โครงการอาคารชุดพักอาศัย " ดิ อารท แอท ปาตอง” ดําเนินการโดยบริษัท เอ. พี.จี. แมเนจเมนท จํากัด 

ตั้งอยูบริเวณถนนผังเมืองสาย ก. ตําบลปาตอง อําเภอกระทู จังหวัด ภูเก็ต  โดยดําเนินการบนบางสวนของโฉนดท่ีดิน

เลขท่ี 11690 มีขนาดเนื้อท่ีรวม 2 ไร 3 งาน 13.6 ตารางวา หรือ 6054.4 ตารางเมตร  

สภาพพ้ืนท่ีโครงการปจจุบัน ไดทําการปรับถมท่ีดินเปนท่ีราบเรียบรอยแลว โดย พ้ืนท่ีโครงการมีระดับความสูง 

สูงกวาถนนผังเมืองสาย ก. ประมาณ 30 เซนติเมตร มีอาณาเขตตอกับพ้ืนท่ีอ่ืนโดยรอบดังนี้  

 

ทิศเหนือ  ติดกับ  ท่ีดินของบุคคลอ่ืนท่ีอยูในโฉนดเดียวกัน ซ่ึงกําลังอยูใน ระหวาง 

การแบงแยกโฉนด เปนพ้ืนท่ีท่ีไดรับการปรับ ถมเรียบรอยแลว  

ถัดไปเปนถนนผังเมืองสาย ก. และ คลองปากบาง 

ทิศตะวันออก  ติดกับ  ท่ีดินของบุคคลอ่ืนปรับถมแลว และลํารางระบายน้ําถัดไปเปน 

บานพักอาศัย 1 ชั้น จํานวน 10 หลัง และบานพักอาศัย 2 ชั้น  

จํานวน 3 หลัง อาคารใหเชาพัก อาศัย Peter Pan Holiday  

Home 2 ชั้น 

ทิศใต  ติดกับ  ท่ีดินบุคคลอ่ืนซ่ึงใชเปนท่ีตั้งบานพักอาศัยของคนงาน กอสราง 

ของโครงการ เจริญปาตอง ประมาณ 50 หลัง และลารางระบาย 

น้ํา ถัดไปเปนบานพักอาศัย 1 ชั้น 1 หลัง พ้ืนท่ีน้ําทวมขัง และ

บานพักอาศัย 2 ชั้น ของโครงการจัดสรรบานอรุณพัฒน จํานวน 

20 หลัง 

ทิศตะวันตก ติดกับ  อาคารพาณิชย สูง 5 ชั้น กําลังดําเนินการกอสราง ของโครงการ  

เจริญปาตอง ประมาณ 60 คูหา ไป เปนท่ีดินบุคคลอ่ืน และ 

บานพักอาศัย 2 ชั้น 2 หลัง 
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รูปท่ี 1.1 เขตติดตอรอบโครงการ 

 

1.2.2  การคมนาคมเขาสูพ้ืนท่ีโครงการ 

เสนทางการคมนาคมเขาสูโครงการ มี 2 เสนทาง ดังนี้  

1) เสนทางคมนาคมเขาสูโครงการจากเมืองภูเก็ต มีเสนทางคมนาคมท่ีสามารถเขาสูโครงการให 2 ทาง ดังนี้ 

 (1) เสนทางคมนาคมเขาสูโครงการโดยถนนผังเมืองสาย ก. โดยวิ่งมา ตามถนนพระบารมี เม่ือเห็นปม

เอสโซใหเลี้ยวซายเขาถนนผังเมืองสาย ก. วิ่งมาตามถนนผังเมืองสาย ก. จนถึงแยกซอยราษฎรอุทิศ   

 200 ป แยก 2 ใหวิ่งตรงไปอีกประมาณ 130 เมตร จะพบทางเขาโครงการ ติ อารท แอท ปาตอง  จากนั้นให

วิ่งมาตามถนนสาธารณะประโยชน และ จากนั้นใหวิ่งมาตามถนนภาระจํายอม ซ่ึงเชื่อมติดกับถนนสาธารณะ 

ประโยชน จึงจะถึงถนนหนาอาคารโครงการ ซ่ึงสามารถวิ่งลงไปยังท่ีจอดรถยนต ของโครงการท่ีชั้นใตดินของ

อาคารโครงการได 
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(2) เสนทางคมนาคมเขาสูโครงการโดยถนนราษฎรอุทิศ 200 ป โดยวิ่ง มาตามถนนพระบารี เม่ือถึง

ทางแยกเขาถนนราษฎรอุทิศ 200 ป ใหเลี้ยวซาย วิ่งมาตามถนนราษฎรอุทิศ 200 ป จนถึงซอย   

ราษฏรอุทิศ 200 ป แยก 2 ใหเลี้ยวซายเขาซอย วิ่งมาตามซอยราษฎรอุทิศ 200 ป แยก 2 ไปเชื่อม

กับถนนสายผังเมือง ก. เม่ือถึงทางแยกใหเลี้ยวขวา เขาถนนผังเมืองสาย ก. วิ่งตรงไปอีกประมาณ 180 

เมตร จะพบทางเขาโครงการ ดิ อารท แอท ปาตอง จากนั้นใหวิ่งมาตามถนนสาธารณะประโยชน และ

จากนั้นใหวิ่งมาตามถนนภาระจํายอม ซ่ึงเชื่อมติดกับถนนสาธารณะประโยชน จึงจะถึงถนนหนา

อาคารโครงการสามารถวิ่งลงไปยังท่ีจอดรถยนตของโครงการท่ีชั้นใตดินของอาคารโครงการได 

 

2) เสนทางคมนาคมเขาสูโครงการจากหาดกะรน มีเสนทางคมนาคม สามารถเขาสูโครงการได โดยใชถนนผัง

เมืองสาย ก. โดยวิ่งมาตามถนนสิริราชย แลวตรงเขาสู ถนนผังเมืองสาย ก. วิ่งตามถนนผังเมืองสาย ก. มาประมาณ 660 

เมตร จะพบโครงการสุเจริญปาตองใหถัดไปเปนทางเขาสูโครงการ ดิอารท แอท ปาตอง ใหเปดไฟเลี้ยวขวาวิ่งมาตาม 

ถนนสาธารณะประโยชน และจากนั้นใหวิ่งมาตามถนนภาระจํายอม ซ่ึงเชื่อมติดกับถนนสาธารณะประโยชน จึงจะถึง

ถนนหนาอาคารโครงการ ซ่ึงสามารถวิ่งลงไปยังท่ีจอดรถยนตของโครงการท่ีชั้นใตดินของอาคารโครงการได 
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ตาราง 1.1 ขนาดพ้ืนท่ี และกิจกรรมการใชสอยของโครงการ 
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 1. ชั้นใตดิน : เปน จอดรถยนต จํานวน 52 คน ทางวิ่งรถยนต ลิฟท โถงลิฟท เฟท ของ บันไดหนี 

    ไฟ และหองน้ําชาย-หญิง 

 2. ชั้นท่ี 1 : เปนสระวายน้ํา พ้ืนท่ีจัดสวน สํานักงาน  โถงตอนรับ ติดตอสอบถาม หองน้ํา

สวนกลางชาย-หญิง สํานักงานนิติบุคคล หองอาหาร หองครัว บารน้ํา ทางเดิน 

หองน้ําสระวายน้ําชาย-หญิง หองออกกําลังกาย/ เอนกประสงค หองเครื่องปนไฟ 

หองควบคุมระบบไฟฟา หองพักขยะรวม ลิฟทโดยสาร ลิฟทสงของ โถงลิฟท 

บันไดหนีไฟ หองชุดพักอาศัย จํานวน 4 หองขนาด 75.00 ตารางเมตร 76.00 

ตารางเมตร 118.0 หารางเมตร และ125.0 ตารางเมตร 

 3. ชั้นท่ี 2-8 : เปนหองชุดพักอาศัย จํานวน 24 หอง ชั้น แบงเปน หองชุดพักอาศัย ขนาด 20.94  

ตารางเมตร จํานวน 2 หอง ขนาด 28.70 ตารางเมตร จํานวน 14 หอง ขนาด 

29.06 ตารางเมตร จํานวน 2 หอง ขนาด 29.55 ตารางเมตร จํานวน 2 หอง ขนาด 

29.62 ตารางเมตร จํานวน 2 หอง ขนาด 71.95 ตาราง เมตร จํานวน 2 หอง 

ทางเดินภายในอาคาร โถงลิฟท ลิฟทโดยสาร ลิฟทสงของ โถงหนาลิฟท บันไดหนี

ไฟ หองพักขยะตามมาตรา 17/1 ในกรณีท่ีมีการจัดพ้ืนท่ีของอาคารชุด เพ่ือ

ประกอบการคา ตองจัดระบบการเขาออกในพ้ืนท่ีดังกลาวเปนการเฉพาะ ไมให

รบกวนความเปนอยูโดยปกติสุขของเจาของรวม 

 ดังนั้นทางโครงการไดจัดใหมีรานอาหารไวมุงเนนท่ีจะรองรับผูพักอาศัยในอาคารโครงการเปนหลัก อยางไรก็

ตามทางโครงการไดจัดเสนทางเขา-ออก รานอาหารบริเวณ ชั้นท่ี 1 ในอาคารโครงการ สําหรับบุคคลภายนอกท่ีเขามาใช

บริการรานอาหารภายในโครงการดังนี ้

- บุคคลภายนอกท่ีเดินเทาเขามา หรือใชบริการรถรับจาง ซ่ึงจะจอด บริเวณดานหนาอาคาร

โครงการ จะสามารถใชประตู D1 เพ่ือเขาสู รานอาหารได โดยประตู D2 ซ่ึงเชื่อมกับทางเดิน

ภายในอาคาร และ สามารถไปยังหองพักอาศัยตางๆ ได จะเปนประตูท่ีตองใช key card ซ่ึง

จะตองเปนผู ท่ีพักอาศัยภายในอาคารโครงการเทานั้น จึงจะสามารถเขา-ออกได ดังนั้น

บุคคลภายนอกจึงไมสามารถผานเขา-ออก ทาง ประตู D2 ได จึงไมเปนการรบกวนผูพักอาศัย

ในโครงการแตอยางใด 

- บุคคลภายนอกท่ีขับรถยนตเขามาภายในโครงการและลงไปจอดรถยนตท่ีชั้น จอดรถยนตใต

ดินของอาคารโครงการ ข้ึนมาตามทางลาด เพ่ือเขาประตู D1 หรือเดินข้ึนบันได D3 ข้ึนมายัง 

ชั้นท่ี1 เนื่องจากลิฟทโดยสารของโครงการนั้น จะตองใชระบบ key card ซ่ึงจะตองเปนผูท่ี

พักอาศัยภายในอาคารโครงการเทานั้น จึงจะ สามารถโดยสารลิฟทได เม่ือข้ึนมาบริเวณชั้นท่ี 

1 แลวจะตองไปติดตอกับทาง เจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยของอาคารโครงการ ซ่ึงจะ

ประจําอยูใกลกับหองออกกําลังกาย/เอนกประสงค เพ่ือใหเจาหนาท่ีรักษาความปลอดภัยของ

อาคารโครงการพาเขาไปยังรานอาหารรอง โครงการใต ทางประตู D2 ซ่ึงจะสามารถปองกัน
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การรบกวนของบุคคลจากภายนอกท่ีจะเขามาใชบริการรานอาหารในโครงการ ตอผูพักอาศัย

ภายในโครงการได 

 

1.2.3 จํานวนประชากรผูเขาพักอาศัยในโครงการ 

• หองชุดขนาดเล็กกวา 35 ตารางเมตร 

 - จํานวนหองชุด   =  154  หอง 

 - จํานวนผูพักอาศัย  =  3  คน หอง 

 - รวมจํานวนผูพักอาศัย  = 462  คน  

• หองชุดขนาดตั้งแต 35 ตารางเมตร ข้ึนไป 

 - จํานวนหองชุด = 18 หอง 

 - จํานวนผูพักอาศัย = 5 คน/หอง 

 - รวมจํานวนผูพักอาศัย = 90 คน 

•      รวมจํานวนผูพักอาศัยในโครงการท้ังหมด 552 คน 

 

1.3  ระบบสาธารณูปโภค 

1.3.1  ระบบถนน การจราจร และลานจอดรถ 

 1) ระบบถนนและการจราจร 

โครงการจัดใหมีถนนท่ีใชเปนทางเขา-ออก 1 ทาง ขนาดความกวาง ประมาณ 6.00 เมตร เยี่ยมตอกับถนน

กระจายอม กวางประมาณ 0.05 เมตร (อยูระหวางดําเนินการยกใหเปนภาระจํายอม) และถนนสาธารณะประโยชน 

กวาง 3.92 เมตร ซ่ึงปจจุบัน ไมมีสภาพเปนถนน และทางเจาของท่ีดินขางเคียงไดยกท่ีดินเปนทางสาธารณะประโยชน 

กวาง 2.2-3.72 เมตร (อยูระหวางดําเนินการยกใหเปนถนนสาธารณะ) รวมความกวางของถนน เขา-ออกโครงการ 

ประมาณ 6.17-8.05 เมตร โดยทางสาธารณะประโยชนทางโครงการจะ เปนผูดําเนินการกอสราง ซ่ึงเชื่อมตอกับถนนผัง

เมืองสาย ก. ขนาด ทางกวาง 20,00 เมตร หนังสือเชื่อมทางเขา-ออกในภาคผนวกท่ี 1 โดยถนนภายในโครงการเปนถนน

คอนกรีตเสริม เหล็ก จัดระบบจราจรเปนการเดินรถแบบสองทาง (Two-way) 

2) ลานจอดรถ 

 ทางโครงการจัดใหมีท่ีจอดรถยนต สําหรับผูพักอาศัยท้ังหมด 52 คัน โดยจัด ลานจอดรถไวบริเวณชั้นไดฝน ท่ี

จอดรถยนตแตละคันมีขนาดกวาง 2.40 เมตร ยาว 5.00 เมตร  

ท่ีจอดรถยนต และทางเดินรถของโครงการ พ้ืนท่ีสวนใหญของชั้นจอดรถใตดิน ของโครงการมีความสูงจากพ้ืน

ข้ันท่ีจอดรถ ถึงสวนท่ีต่ําท่ีสุดของชั้นถัดไป เทากับ 2.65-2.75 เมตร สวนท่ีต่ําท่ีสุดของทางเดินรถ คือบริเวณไดสระวาย

น้ําเด็ก สูง 2.15 เมตร สวนพ้ืนท่ี บริเวณใตสระวายน้ําผูใหญนั้น ไมไดใชเปนพ้ืนท่ีจอดรถยนต และทางเดินรถแตอยาง

ใด ดังนั้น เปนไปตามขอกําหนดท่ีเก่ียวของ และสามารถเขา-ออกไดโดยสะดวก 
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1.3.2  น้ําใชภายในโครงการ  

 1) แหลง ใช 

น้ําใชของโครงการไดจากระบบประปาของการประปาสวนภูมิภาค จังหวัดภูเก็ต 

 2) ปริมาณการใชน้ํา 

ปริมาณการใชน้ําของโครงการ คาดวามีปริมาณการใชน้ําท้ังหมดประมาณ 141.97 ลูกบาศกเมตร/วัน หรือ 

5.92 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง โดยคิดเปนปริมาณน้ําใชใน ชั่วโมงสูงสุด 13.32 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง (คิดจาก 2.25 เทา 

ของปริมาณการใชน้ําเฉลี่ยปกติ) โดยมีกิจกรรมท่ีคาดวาจะมีการใชน้ํา ดังนี้  

 

- หองชุดพักอาศัย  134.25  ลูกบาศกเมตร/วัน 

- สํานักงาน  0.12  ลูกบาศกเมตร/วัน 

- สานักงานบุคคล  0.10  ลูกบาศกเมตร/วัน 

- สวนออกกําลังกาย 1.50  ลูกบาศกเมตร/วัน 

- หองอาหาร  4.00  ลูกบาศกเมตร/วัน 

- สระวายน้ํา  2.00  ลูกบาศกเมตร/วัน 

 

3) ระบบจายน้ําของโครงการ  

3.1 การสํารองน้ํา 

โครงการจะทําการเสื่อมทอประปาของโครงการกับทอประปาของ 

ประปาสวนภูมิภาค จังหวัดภูเก็ต มายังถังเก็บน้ําสํารองของโครงการ ซ่ึงมีดังนี้ 

(1) ถังเก็บน้ําสํารองใตดิน มีจํานวน 2 ถัง โดยท้ังสองยังมีความจุถังละ 127.5 ลูกบาศกเมตร รวม  

ปริมาณน้ําสํารองใตดินท้ังหมด 255 ลูกบาศกเมตร 

(2) ถังเก็บน้ําชั้นดาดฟา มีจํานวน 3 ถัง โดยท้ังสามถึงมีความจุถังละ 15 ลูกบาศกเมตร รวมปริมาตร 

ความจุของถังเก็บน้ําชั้นตาด ท้ังหมด 45 ลูกบาศกเมตร 

(3)  รวมปริมาตรความจุของถังเก็บน้ําสาวแงของโครงการท้ังหมด300ลูกบาศกเมตร 

(4)   ทางโครงการมีปริมาณน้ําใชสํารอง 283.94 ลูกบาศกเมตร ซ่ึง สามารถ ารองน้ําใชไดเปนเวลา 2  

       วัน 

3.2 ระบบจายน้ําท่ัวไป 

น้ําสารองใชท่ัวไปจะถูกสูบจายจากถังเก็บน้ํา สารองใตดิน ดวยเครื่องสูบชนิด Circulation Pump 

For Cold Water อัตราสูบ 56 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง จํานวน 2 เครื่อง ทําหนาท่ีสูบน้ําไปเก็บยังถังเก็บน้ําชั้นดาดฟา 

เพ่ือจายน้ําใหแกหองพักอาศัย และสวน อ่ืนๆของอาคาร โดยการจายน้ําลง ซ่ึงแบงไดเปน 2 ระบบ ดังนี้ 
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(1) ระบบจายน้ําลงโดยอาศัยปมเพ่ิมแรงดัน (Booster Pump) ชนิด Packge Booster Pump 

Variable Speed Type อัตราสูบ 17 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง จํานวน 2 เครื่องจายน้ําใหแกหองพัก

อาศัย ตั้งแต ชั้นท่ี 7-8 

(2) ระบบจายน้ําลงโดยอาศัยแรงโนมถวงของโลก จายน้ําใหแกหองพัก อาศัย ตั้งแต ชั้นใน-ชั้นท่ี 0 

 

1.3.3  น้ําเสียและสงปฏิกูล 

1) การประมาณปริมานน้ําเสียและส่ิงปฏิกูล 

น้ําเสียท่ีจะเกิดจากโครงการมาจากกิจกรรมภายในโครงการ ซ่ึงเปนกิจกรรม ในการดําเนินชีวิตตามกิจวัตร

ประจําวันท่ัวไป เชน การชักลาง การอาบชําระหองสวมและ หองครัว ซ่ึงคุณภาพน้ําเสียเปนประเภทน้ําเสียชุมชนท่ัวไป 

คาดวามีปริมาณน้ําเสียจากแหลงตางๆ รวมเปน 113.58 ลูกบาศกเมตร/วัน (คิดท่ีรอยละ 80 ของปริมาณน้ําใชเฉลี่ย) 

แยกตามประเภทของกิจกรรมตางๆ ดังนี้ 

- หองชุดพักอาศัย   107.40   ลูกบาศกเมตร/วัน 

- สํานักงาน   0.096  ลูกบาศกเมตร/วัน 

- สํานักงานนิติบุคคล  0.08  ลูกบาศกเมตร/วัน 

- สวนออกกําลังกาย  1.20  ลูกบาศกเมตร/วัน 

- หองอาหาร   3.20  ลูกบาศกเมตร/วัน 

- สระวายน้ํา   1.60  ลูกบาศกเมตร/วัน 

 

2) ระบบระบายน้ําเสียและส่ิงปฏิกูลภายในโครงการ  

น้ําเสียท้ังหมดภายในโครงการจะระบายออกจากแหลงกําเนิดเพ่ือรวบรวมเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียรวมของ

โครงการ ซ่ึงตั้งอยูใตดินของชั้นใตดิน (Underground) ระบบระบายน้ําเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ ประกอบดวย  

- ทอระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe : S) เปนทอระบายสิ่งปฏิกูลจากโถสวม โถปสสาวะ ภายในหองสวม 

- ทอระบายน้ําเสียจากการชําระลาง (Walle Pipe : W) เปนทอระบายน้ําจากการอาบ และซักลางจากหองพัก

ทุกหอง และหองกิจกรรมอ่ืนๆ ท่ีมีการใชน้ํา 

- ทอระบายน้ําเสียจากหองครัว (Kitchen Waste Pipe) เปนทอระบาย น้ําจากหองครัว 

- ทออากาศ (Vent Ppe : V) เปนทอท่ีใชสําหรับใหอากาศผานเขา-ออก จากระบบระบายน้ําเสียและสิ่งปฏิกูล 

เพ่ือรักษาความดันภายในระบบ ใหมีการเปลี่ยนแปลงนอยท่ีสุด นอกจากนี้ยังชวยใหมีอากาศหมุนเวียน อยูในทอระบาย

น้ําเพ่ือดักกลิ่นของเครื่องสุขภัณฑไว (Trap Seal) 

3) ระบบบําบัดน้ําเสียและส่ิงปฏิกูล 

โครงการใชระบบบําบัดน้ําเสียแบบระบบบําบัดรวมท้ังโครงการ โดยน้ําเสียจากหองสวม การอาบ ซักลาง และ

จากการทําครัวจะถูกรวบรวมมาตามทอรวบรวมน้ําเสียภายในอาคาร แลวเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการ 
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กอนจะปลอยลงสูทอระบายน้ํา สาธารณะบริเวณดานหนาโครงการ ซ่ึงจะถูกรวบรวมเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียรวมของ

เทศบาล เมืองปาตองตอไป ซ่ึงระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการประกอบดวย  

 

3.1) ถังดักไขมัน รุน BG-2200 ความจุ 2.30 ลูกบาศกเมตร จํานวน 2 ถัง 

- รับน้ําเสียจากหองอาหาร และหองครัว   

- ปริมาตรน้ําเสียท่ีเขา    12.98  ลบ.ม./วัน 

- BOD เขาระบบ     1,200   mg/l 

- BOD ออกจากระบบ    960  mg/l 

- ประสิทธิภาพในการลดคา BOD   = 20.0  % 

- คา SS เชาระบบเฉลี่ย   = 200   mg/l 

- คา SS ชอกจากระบบเฉลี่ย  = 30   mg/l  

- ประสิทธิภาพในการลดคา SS  = 85  % 

- ระยะเวลากักเก็บรวม   = 1.0  ชม. 

 

3.2) ถังบําบัดน้ําเสียชนิดดักไขมัน เกรอะ-กรองไรอากาศ แบบผิวสัมผัสรุน BT-20K ความจุ 20.70  

     ลูกบาศกเมตร จํานวน 1 ถัง 

- รับน้ําเสียจากหองอาหาร และหองครัว ซ่ึงผานถังดักไขมันมาแลว 

- ปริมาตรน้ําเสียท่ีเขา   =  12.08   ลบ.ม./วัน 

- BOD เขาระบบ    = 960   mg/ 

- BOD ออกจากระบบ   = 403.20   mg/l 

- ประสิทธิภาพในการลดคา BOD  = 58.0  % 

- คา SS เชาระบบเฉลี่ย   = 200  mg/l 

- คา SS ชอกจากระบบเฉลี่ย  = 60  mg/l 

- ประสิทธิภาพในการลดคา SS  = 70  % 

- ระยะเวลากักเก็บรวม   = 38.3  ชม. 

 

3.3) ถังบําบัดน้ําเสีย ชนิดกรองเติมอากาศ แบบผิวสัมผัส (Contact Aeration Biofilter) รุน CAB-140-

02.5 จํานวน 2 ถัง แตละ ประกอบดวย สวนแรกกn (Solid Separation Charter) สวนกรอง เติมอากาศ 

(Contact Aoration Biofiller Chamber) สวนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) ระบบฆาเชื้อโรค 

(Chlorination) และ สวนระบายน้ํา อก (Discharge Chamber) 

- รับน้ําเสียจากการอาบ ชําระลาง และจากสวม 

- ปริมาตรน้ําเสียท่ีเขา   = 132.4   ลบ.ม./วัน 
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- BOD เขาระบบ    = 255   mg/l 

- BOD จากระบบเฉลี่ย   < 20  mg/l 

- ประสิทธิภาพในการลดคา BOD   92.2 % 

- คา SS เขาระบบเฉลี่ย   = 300  mg/l 

- คา SS ออกจากระบบเฉลี่ย   30  mg/l 

- ประสิทธิภาพในการลดคา SS   =  90 % 

สําหรับระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการ ตั้งอยูบริเวณใตถนนของพ้ืนท่ีจอดรถยนตของโครงการ ซ่ึง

ทางวิศวกรโยธาของโครงการไดทําการคํานวณโครงสรางของถนนท่ีอยูดานบนของระบบบําบัดน้ําเสีย ซ่ึงโครงสราง

ดังกลาวสามารถรองรับน้ําหนักของรถยนตวิ่งผานไดจึงไมสงผลกระทบตอระบบบําบัดน้ําเสียของโครงการแตอยางใด 

 

1.3.4  ระบบระบายน้ํา 

ระบบระบายน้ําภายในโครงการแบงออกเปน 2 แนว ดังนี้  

1) การระบายน้ําในแนวดิ่ง เปนระบบระบายน้ําแบบแยก (Separate System) โดยมีทอระบายน้ําแยกกัน

ระหวางน้ําเสียและน้ําฝน หลังจากนั้นจะไหลลงสูชั้นลางของอาคารประกอบดวย 

- ทอระบายสิ่งปฏิกูล (Soil Pipe) เปนทอระบายสิ่งปฏิกูลจากเครื่องสุขภัณฑ ในแตละสวนของ

โครงการ โดยจะเปนทอระบายน้ําในแนวด่ิง รับสิ่งปฏิกูลท่ีระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑผานทอระบายสิ่ง

ปฏิกูลในแนวนอนเพ่ือระบายน้ําเสียเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียรวมตอไป 

- ทอระบายน้ําเสีย (Wastewater Pipe) เปนทอระบายน้ําเสียท่ีเกิดจากการ อาบ การซักลาง โดย

เปนทอระบายน้ําในแนวดิ่งผานทอระบายน้ําในแนวนอน เพ่ือรวบรวมน้ําเสียเขาสูระบบบําบัดน้ําเสียรวมตอไป 

- ทอระบายน้ําเสียจากหองครัว (Kitchen Weste Pipe) เปนทอระบายน้ําเสียท่ีเกิดจากการลางทํา

ความสะอาดอุปกรณทําครัว โดยเปนทอระบายน้ํา ในแนวดิ่งผานทอระบายน้ําในแนวนอน เพ่ือรวบรวมน้ําเสีย

เขาสูระบบบําบัดน้ําเสียรวมตอไป 

- ทอระบายน้ําฝน (Rain Pipe) เปนทอระบายน้ําฝน โดยจะเปนทอระบายน้ําในแนวดิ่งผานทอระบาย

น้ําในแนวนอน เพ่ือระบายน้ําฝนลงสูรางและทอระบายน้ําของโครงการ 

2) ระบบระบายน้ําในแนวนอน เปนระบบระบายน้ําแบบแยก (Separate System) คือทอระบายน้ําจะรองรับ

น้ําฝนจากระเบียงของหองพักอาศัยทุกชั้นไปยังบอหนวงน้ํา และไปยังแหลงน้ําสาธารณะตอไป แยกกับทอระบาย

น้ําเสียงแบงเปน 3 ทอ คือ ทอระบายน้ําเสีย  ทอระบายสิ่งปฏิกูล  ทอระบายน้ําเสียจากหองครัว ไปยังระบบบําบัดน้ํา

เสียรวม มีรายละเอียดดังนี้ 

- ทอระบายน้ําเสีย เขาสูระบบบําบัดน้ําเสียรวม เปนทอ PVC ขนาด 8.0 นิ้ว 

- ทอระบายสิ่งปฏิกูล เขาสูระบบบําบัดน้ําเสียรวม เปนทอ PVC ขนาด 8.0 นิ้ว 

- ทอระบายน้ําเสียจากหองครัว เขาสูระบบบําบัดน้ําเสียรวม เปนทอ PVC ขนาด 6.0 นิ้ว 

- ทอระบายน้ําฝน ไปยังบอหนวงน้ํา เปนทอคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด 0.30 ม. 
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สวนชั้นใตดินของอาคารโครงการ จัดใหมีรางระบายน้ําบริเวณพ้ืนชั้นใตดิน ติดกับถนนทางลงท่ีจอดรถยนตชั้น

ใตดิน เปนรางระบายน้ํา ขนาด (ก x ล) 0.30 x 0.10 เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 เพ่ือรองรับน้ําฝนท่ีไหลมาตามความ

ลาดเอียงของถนน และเชื่อมตอ กับบอสูบ ขนาด (ก x ย x ส) 0.80 x 1.20 x 1.00 เมตร ซ่ึงไดติดตั้งเครื่องสูบน้ําจํานวน 

2 เครื่อง เพ่ือทําการสูบน้ําในบอสูบไปยังบอพักน้ําท่ีชั้นท่ี 1 ของโครงการ และไปยังบอหนวงน้ํา ของโครงการตอไป ซ่ึง

สามารถรองรับ และระบายน้ําฝนท่ีไหลลงมายังชั้นใตดินของโครงการได ดังนั้นคาดวาจะปองกันปญหาน้ําทวมขังบริเวณ

ชั้นใตดินของอาคารโครงการไดอยางเพียงพอ 

3) การจัดการและควบคุมการระบายน้ํา เนื่องจากพ้ืนท่ีโครงการจะถูกเปลี่ยน จากพ้ืนท่ีรกรางวางเปลา มาเปน

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 8 ชั้น ชั้นใตดิน 1 ชั้น พรอมทางรถวิ่งและสวนหยอม ทําใหพ้ืนดินท่ีเปนท่ีตั้งโครงการมีสิ่ง

ปกคลุมดิน ทําใหอัตราการไหลของน้ําฝนออกนอกพ้ืนท่ีโครงการมีมากกวาสภาพเดิม  

• การควบคุมการระบายน้ํา 

- การควบคุมการระบายน้ําของโครงการ เริ่มจากรวบรวมน้ําฝนท่ีเกิดข้ึน โดยน้ําฝนจากหลังคา ดาดฟา และ

ระเบียงหอง จะถูกรวบรวมลงมา ดวยทอระบายน้ําฝนบนอาคาร เปนทอแนวดิ่ง เพ่ือนําน้ําฝนท่ีเกิดข้ึน ระบายออกสูทอ

ระบายน้ํารอบตัวอาคาร 

- ทอระบายน้ํารอบโครงการ 

- บอหนวงน้ํา มีขนาด ความจุ 45 ลบ.ม. ใชวิธีการระบายน้ําดวยเครื่องสูบน้ํา 2 เครื่อง มีอัตราการสูบน้ํารวม 

1.5 ลบ. ม./นาที กําลัง 3 แรงมา 

- ทอรวบรวมน้ําเขาสูบอหนวงน้ํา เปนทอคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด 0.30 ม 

- บอหนวงน้ําของโครงการตั้งอยูบริเวณใตถนนดานหนาอาคารโครงการ บริเวณดานขางวงเวียนน้ําพุ 

• การจัดการการระบาย 

- น้ําฝนท่ีตกลงสูพ้ืนท่ีโครงการจะถูกรวบรวมเขาสูบอหนวงน้ํา โดยกําหนดอัตราการระบายน้ําออกจากบอ

หนวงน้ําใหมีอัตราการระบาย น้ําไมเกินกวาอัตราการระบายน้ําเดิมกอนมีการพัฒนาโครงการ 

- เม่ือน้ําฝนถูกรวบรวมเขาสูบอหนวงน้ํา น้ําจะคอยๆระบายออกสูทอระบายน้ําสาธารณะจนกระท่ังถึงระดับท่ี

อัตราการระบายน้ําเทากับ อัตราการระบายน้ําเดิมกอนมีการพัฒนาโครงการ ระดับน้ําจะถูกเก็บ สะสมไวในบอหนวงน้ํา 

ซ่ึงมีความจุ 45 ลบ.ม. ซ่ึงเพียงพอตอปริมาณน้ําฝนสวนเกินท่ีไดคํานวณไว 

- เม่ือฝนหยุดตก น้ําฝนจะคอยๆระบายออกจากบอหนวงน้ํา ดวยอัตรา 45 ลบ.ม./ช.ม./เครื่อง หรือ 0.75 ลบ.

ม./นาที/เครื่อง จนกระท่ังหมดบอ ดวยการอาศัยวิธีการระบายออกดวยเครื่องสูบน้ํา 2 เครื่องกําลัง 3 แรงมา 

• การน้ําน้ําฝนจากบอหนวง มาใชประโยชน  

ทางโครงการไดพิจารณานําน้ําฝนในบอหนวงน้ํามาใชประโยชนในชวงฤดูแลง โดยจะใชปมสูบน้ําจากบอหนวง

น้ําข้ึนมาใชในการลางทําความสะอาดและชุดลอกเศษตะกอนในทอระบายน้ําของโครงการ และใชในการฉีดลางทําความ

สะอาดพ้ืนถนนของโครงการ ใชในการทําความสะอาดหองพักขยะรวมของโครงการกลังจากรถเก็บขนขยะไดทําการเก็บ

ขนเรียบรอยแลว และใชในการรดน้ําตนไมรอบอาคารโครงการ 
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1.3.5  การจัดการมูลฝอย 

1) ลักษณะและปริมาณของขยะมูลฝอย 

   1. ขยะมูลฝอยท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการ แยกเปน 

- ขยะเปยก ไดแก เศษอาหาร ผัก ผลไม 

- ขยะแหง ไดแก เศษกระดาษ ถุง ขวดแกว พลาสติก 

- ขยะอันตราย ไดแก กระปองสเปรย ยาฆาแมลง หลอดไฟ แบตเตอรี่  

2. คาดวาจะมีปริมาณขยะเกิดข้ึนท้ังหมด 1.77 ลบ.ม./วัน และขยะอันตรายประมาณ 0.62 ตร./วัน  

3. ปริมาณขยะมูลฝอยแยกตามประเภทกิจกรรมตาง ๆ ดังนี้ 

- หองอาหาร   0.04  ลบ.ม./วัน 

- หองโถงตอนรับ   0.03  ลบ.ม./วัน 

- สํานักงานนิติบุคคล  0.02  ลบ.ม./วัน 

- หองออกกําาลังกาย  0.02  ลบ.ม./วัน 

- หองพักขนาด < 35 ตร.ม.  1.39  ลบ.ม./วัน 

- หองพักขนาด > 35 ตร.ม.  0.27  ลบ.ม./วัน 

รวมท้ังหมด 1.77  ลบ.ม./วัน 

 

2) การรวบรวมขยะมูลฝอยภายในโครงการ 

   2.1 การรวบรวมขยะมูลฝอย 

  ชั้นท่ี 2-8 ของอาคารโครงการ จะจัดใหมีหองพักขยะอยูบริเวณใกลลิฟทขนของ ขนาด 1.00 X 2.20 

ม. มีประตูปดมิด เพ่ือปองกันกลิ่น และแมลง ภายในจัดใหมีถังขนาด 200 ตร จํานวน 3 ถัง สําหรับ ขยะแหง ขยะเปยก 

และขยะอันตราย 

การเก็บรวบรวมขยะของทุกชั้น จะจัดใหมีแมบานทําการคัดแยกขยะ และเก็บรวบรวมขยะจาก

หองพักขยะในแตละชั้นนํามาเก็บรวบรวมไวบริเวณหองพักขยะรวมของโครงการบริเวณชั้น 1 ทุกวัน เพ่ือปองกันการ

ตกคางของขยะและปองกันการเกิดกลิ่นเหม็น 

2.2 ท่ีพักขยะรวม 

ขยะท่ีรวบรวมไดในแตละชั้นจะนามารวมกันท่ีหองพักขยะรวมของ โครงการบริเวณชั้นลาง ใกลกับ 

ลิฟทขนของเปนหองพักแบบคอนกรีตเสริมเหล็ก มีรายละเอียดดังนี้ 

- จํานวน 1 หอง ขนาด (กxยxส) 3.20 x 3.00 X 2.50 เมตร หรือ 31.20 ลบ.ม. 

- ภายในแบงเปน พักขยะเปยก 1 หอง และหองพักขยะแหงและขยะอันตราย 1 หอง 

- หองพักขยะเปยก มีขนาด (Tak) 3,20 x 1.50 x 2.50 เมตร หรือ 12.00 ลบ.ม. 

- หองพักขยะแหงและขยะอันตราย มีขนาด (กxยxส) 320 x 2.30 X 2.50 เมตร หรือ 18.40 ลบ.ม. 

- รวมปริมาตรท้ัง 2 หอง เปน 30.4 ลบ.ม. เก็บขยะไดนาน 17.18 วัน 
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- สําหรับขยะอันตราย จะมีถังขนาด 200 ลิตร 1 ถัง มีฝาปดมิดชิด ตั้ง ไวในหองพักยะแหง 

ภายในหองพักขยะ มีประตูปดสนิท เพ่ือปองกันกลิ่น และแมลง มี ระบายน้ําสําหรับรองรับน้ํา เกิดจากขยะ 

และน้ําท่ีเกิดจากการลางทําความสะอาด เพ่ือรวบรวม เขาสูระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการตอไป 

 

3) การทําขนขยะมูลฝอย 

 โครงการตั้งอยูในเขตความรับผิดชอบในการเก็บขนขยะของเทศบาลเมืองปาตอง ซ่ึงทางโครงการไดขอความ

อนุเคราะหจากฝายสาธารณะสุขและสิ่งแวดลอมเทศบาลเมืองปาตองใหเขามาเก็บขนขยะบริเวณท่ีพักขยะรวมของ

โครงการ จากการสอบถามไปยังเทศบาลเมืองปาตองเก่ียวกับเสนทางการวิ่งใหบริการรถเก็บขนขยะท่ีใหบริการบริเวณ

พ้ืนท่ีโครงการและบริเวณใกลเคียง มีรายละเอียดดังนี้ 

- รถเก็บขนขยะชวงเวลากลางวัน บริเวณพ้ืนท่ีโครงการและโดยรอบ จํานวน 1 คัน เปนรถยัดทาย 6 ลอ ความ

จุ 10 ลบ.ม. มีพนักงานประจํารถ 3 คน วิ่งเก็บจากถนน 200 ป ถนนทวีวงศ ซอยบางลา ปาตองรีสอรท สวนสาธารณะ

โลมา ถนนผังเมืองสาย ก (รวมถึงบริเวณท่ีโครงการตั้งอยู) ถนนราชปาทานุสรณ ชอยบางวัด ซอยบานบุญธรรม ซอย

ควนยาง-ถนนพระบารมี  

- รถเก็บขนขยะชวงเวลากลางคืน บริเวณพ้ืนทีโครงการและโดยรอบ จํานวน 1 คัน เปนรถอัดทาย 6 ย ความจุ 

10 ลบ.ม. มีพนักงานประจํารถ 3 คน เก็บจากถนนไสน้ําเย็น-บานมอญ ถนนผังเมืองสาย 1  ถึงถนนพระบารมี 

 

1.3.6  ระบบไฟฟา 

โครงการไดรับบริการไฟฟาจาก การไฟฟาสวนภูมิภาคภูเก็ต และไดรับการยืนยันความสามารถในการจาย

กระแสไฟฟาใหแกโครงการอยางเพียงพอจากการไฟฟาสวนภูมิภาค สาขาปาตองแลว โดยทางโครงการไดติดต้ังเสารับ 

ไฟฟาบริเวณดานหนาทางเขาโครงการ แลวเดินสายฝงใตดินไปยังหมอแปลงไฟฟา กอนท่ีจะแจกจายไปยังสวนตางๆของ

โครงการตอไป 

สําหรับการจายไฟฟาภายในอาคารแยกเปน ระบบจายไฟฟาปกติ และระบบจายไฟฟาสํารอง โดยมี

รายละเอียดดังนี้ 

1. ระบบจายไฟฟาปกติ ปริมาณความตองการไฟฟาของโครงการท้ังหมด ประมาณ 708,433 KVA โดยระบบ

จายไฟฟาของโครงการจะทําการติดตั้งหมอแปลงไฟฟากําลังขนาด 800 KVA จํานวน 1 ชุด เปนแบบ Dry Type โดย

หมอแปลงไฟฟาจะติดตั้งไวในหอง Transformer บริเวณชั้นใตดินของอาคารโครงการ 

2. ระบบจายไฟฟาสํารอง เปนเครื่องกําเนิดไฟฟา ขนาด 100 KVA โดย ติดตั้งไวภายในหอง Generator 

บริเวณชั้น 1 ของอาคารโครงการ เพ่ือจายไฟฟาใหแกโครงการ ใหกรณีไฟฟาดับฉุกเฉิน 

นอกจากนี้ ทางโครงการยังไดจัดใหระบบสายดิน เพ่ือปองกันอันตรายจากไฟฟา รั่ว และกระแสไฟฟาลัดวงจร 

และระบบปองกันฟาผาแบบเสา ไฟฟา เพ่ือปองกันอันตรายจาก ฟาผาใหเปนไปตามมาตรฐานของการไฟฟานครหลวง 
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1.3.7  ระบบระบายอากาศ 

1) ระบบระบายอากาศในหองพัก 

ระบบระบายอากาศภายในหองพักจะแยกเปน 2 สวน คือ 

- สวนแรก ระบายอากาศดวยวิธีธรรมชาติ โดยอาศัยชองเปดซอง ใหแก ประตู และหนาตาง 

- สวนท่ีสอง บริเวณท่ีตองการการหมุนเวียนอากาศเพ่ิมมากข้ึน จะใชพัดลม ระบายอากาศชวย ไดแก ภายใน

หองน้ํา และหองเครื่อง 

 

2) ระบบระบายอากาศของบันไดหนีไฟและภายในโถงลิฟท 

บันไดหนีไฟ : บันไดหนีไฟของอาคารโครงการ มีจํานวน 3 บันได ตั้งแตชั้น 1-3 โดยในชั้นใตดิน มีจํานวน 1 

บันได มีรายละเอียดดังนี้ 

- ชั้นใตดิน  เปนชั้นลานจอดรถยนต มีบันไดหนีไฟ จํานวน 1 บันได คือ บันได ST-M1 มี ระบายอากาศ

แบบธรรมชาติ มีขนาดชองเปด (160 × 1.70 เมตร) 2.72 ตารางเมตร มีอัตราการระบายอากาศเปน 3 

เทาของ ปริมาตรของหองใน 1 ชั่วโมง มีอัตราการระบายอากาศ 36,720 CMH ซ่ึงเปนไปตามขอกําหนด

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 39 (พ.ศ.2537) ออกตาม ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

- ชั้นท่ี 1 เปนชั้นท่ีมีบริเวณจัดสวน สระวายน้ําและหองออกกําลังกาย สํานักงาน โถงตอนรับ หองอาหาร

หองครัว หองพักขยะรวม และหองพัก อาศัย มีบันไดหนีไฟ 3 บันได คือ บันไดหนีไฟ ST-M1บันไดหนีไฟ 

ST-F2 และบันไดหนีไฟ ST-E3 ท้ังหมดระบายอากาศดวยวิธีธรรมชาติ มีชองเปด ออกสูภายนอกอาคาร 

ชองเปดของบันไดหนีไฟและบันได มีพ้ืนท่ี (1.60 x 1.70 เมตร) 2.72 ตารางเมตร 

- ชั้นท่ี 2-8 เปนชั้นหองพักอาศัย บริเวณดานหลังลิฟทโดยสาร เปนชองเปด โลง มีพ้ืนท่ีประมาณ 307 

ตารางเมตร/ชั้น มีบันไดหนีไฟ 3 บันได คือ บันไดหนีไฟ ST-M1 บันไดหนีไฟ ST-F2 และบันไดหนีไฟ     

ST-F3 ท้ังหมด ระบายอากาศดวยวิธีธรรมชาติ มีชองเปดออกสูภายนอกอาคาร ชองเปด ของบันไดหนีไฟ

ท้ัง 2 บันได มีพ้ืนท่ีชองละ (1.80 × 1.70 เมตร) 2.72 ตารางเมตร 

 

1.3.8  ระบบปองกันอัคคีภัย 

โครงการไดจัดใหมีการติดต้ังระบบปองกันอัคคีภัย ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) และกฎกระทรวง

ฉบับท่ี 50 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดังนี้  

1) ระบบเตือนเหตุเพลิงไหม ติดตั้งในทุกชั้นของอาคาร ประกอบดวย  

     (1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจงเหตุเพลิงไหม (Fire Alarm Panel :FCP) ติดตั้งไวในหองสํานักงานนิติ

บุคคล ทําหนาท่ีเปนจุดศูนยรวมการรับ-สงสัญญาณ  

     (2) อุปกรณสงสัญญาณเพ่ือใหหนีไฟ แบบกริ่ง (Alarm Ball) ติดตั้งไว บริเวณชั้น 1-3 รายละเอียดดังนี้ 

- บริเวณชั้น 1 ติดตั้งไว 10 จุด คือ บริเวณหองโถงตอนรับ ทางเขาหอง โถ ตอนรับ ทางเขาหอง

สํานักงาน ทางเขาหอง สวนกลาง ทางเขา หองสํานักงานนิติบุคคล ทางเขาหองน้ําสําหรับสระวายน้ํา 
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หองออก กําลังกาย และบริเวณโถงหนาลิฟท บริเวณทางเดินริมสระวายน้ํา บริเวณเฉลียงหนา

หองพัก F1-C 

- บริเวณชั้น 2-3 ติดตั้งไว 5 ชุด ชั้น คือ บริเวณหนาบันไดหนีไฟ ST- M1บริเวณหนาบันไดหนีไฟ ST-

F2 บริเวณหนาบันไดหนีไฟ ST-3 บริเวณหนาหองพัก F-B และบริเวณหนาหองพัก F-W 

     (3)    อุปกรณแจงเหตุ ติดตั้งท้ังระบบแจงเหตุอัตโนมัติ และระบบแจงเหตุท่ีใช 

(3.1)     ชุดกดแจงเหตุแบบใชมือ (Manual Station) ติดตั้งไวบริเวณชั้น 1-8 มีรายละเอียดดังนี้ 

บริเวณชั้น 1 ติดต้ังไว 4 จุด คือ บริเวณทางเขาหองน้ําสวนกลาง บริเวณในหองโถงตอนรับ 

บริเวณหนาบันไดหนีไฟ ST-M1 และ บริเวณทางเดินริมสระวายน้ํา 

บริเวณชั้น 2-8 ติดต้ังไว 3 จุด ชั้น คือ บริเวณหนาบันไดหนีไฟ ST-F บริเวณหนาบันไดหนี

ไฟ ST-M1 และบริเวณหนาบันไดหนีไฟ ST-F2 

(3.2)      เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งไวบริเวณ ชั้นได น-8 มีรายละเอียดดังนี้ 

บริเวณชั้นใตดิน ติดตั้งไว 2 จุด คือ บริเวณหองน้ํา และบริเวณ บันไดหนีไฟ ST-M1 

บริเวณชั้นท่ี 1 ติดต้ังไว 27 จุด คือ บริเวณ หองโถงลอรับ 3 จุด บริเวณบันไดหนีไฟท้ัง 3 

บันได บริเวณทางเดินภายในอาคาร ร.ป.ภ. หองน้ําสําหรับสระวายน้ํา หอง Generator หอง 

MDB โถงหนาลิฟท 2 จุด หนาลิฟทสงของ หนา พักขยะรวม และใน หองรับแขก และนอน

ในทุกหองพักอาศัย 

บริเวณชั้นท่ี 2-8  ติดต้ังไว 36 จุด ข้ัน คือบริเวณบันไดหนีไฟท้ัง 3 บันได บริเวณโถงหนา

ไฟท บริเวณทางเดิน และในหองพัก อาศัยทุกหอง 

(3.3)       เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) เปนแบบตรวจจับ อัตราการเพ่ิมของอุณหภูมิ 

(Rate of Rise Detector) มีหลักการ ทํางานคือ เครื่องจะทํางานเม่ือมีอัตราการเพ่ิมของ

อุณหภูมิสูงเกิน อัตราพิกัดท่ีตั้งไว ติดตั้งไวบริเวณ ชั้นท่ี 1-8 มีรายละเอียดดังนี้  

บริเวณชั้นท่ี 1 ติดต้ังไว 11 จุด คือ ในหองสํานักงาน หอง สานักงานนิติบุคคล หองอาหาร 

3 จุด หองครัว หองออกกําลังกาย 2 จุด หองน้ํา สําหรับสระวายน้ํา 3 จุด 

บริเวณชั้นท่ี 2-8 ติดตั้งไว 2 จุด ชั้น คือ บริเวณหองนอนในหองพักอาศัย F-G และ F-R 

2)  ระบบปองกันเพลิงไหม ซ่ึงประกอบดวย ระบบทอยืน สายฉีดน้ํา หัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร ดังนี้ 

(1) ทอยืน มีจํานวน 3 ทอ เปน ขนาด 6 นิ้ว ติดตั้งตั้งแตชั้นใตดิน ไป ยัง ชั้นท่ี 8 เยี่ยมกับหัวรับน้ําดับเพลิง

ภายนอกอาคาร และผูสายฉีดน้ําดับเพลิง 

(2) สายฉีดน้ําดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ประกอบดวยสายฉีดน้ํา เหลิง และ งบเพลิงเคมี ติดตั้งไว 

บริเวณหนาบันไดหนีไฟท้ัง 3 แหง 

 (3) หัวรับน้ําดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 2  1/2 นิ้ว x 2  1/2 นิ้ว x 6 นิ้ว เปนหัวรับ แบบ 2 ทาง อยู

บริเวณดานหนาทางเขาโครงการ เพ่ือรับน้ําจากรถดับเพลิง  
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3) เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ เปนเครื่องดับเพลิงเคมี ชนิด ABC Dry Chemical ติดตั้งในตูสายฉีดน้ําดับเพลิง

ทุกตู 

4) บันไดหนีไฟ เปนบันไดคอนกรีตเสริมเหล็ก มีความสูงตั้งแตชั้นสูงสุดถึงชั้นลางของอาคาร อยูในตําแหนงท่ี

สามารถเขาถึงไดสะดวก มีท้ังหมด 3 บันใด ดังนี้  

- บันไดหนีไฟท่ี 1 (ST-M1) อยูบริเวณใกลกับลิฟทสงของ มีความสูงต้ังแตชั้นใตดินถึงชั้นท่ี 8 ของอาคาร

ขนาดความกวางของบันได 1.50 เมตร มีลูกนอนกวาง 0.25 เมตร และลูกตั้งสูง 0.178 เมตร ระบาย

อากาศธรรมชาต ิ

-บันไดหนีไฟท่ี 2 (ST-P2) อยูบริเวณติดกับหองพักอาศัย FD และ F-C ความสูงตั้งแตชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 2 

ของอาคาร และสามารถออกทางฉุกเฉิน บริเวณชานพักบันไดชั้นท่ี 1 และชั้นท่ี 2 ได ขนาดความกวางของ

บันได 1.25 เมตร มีลูกนอนกวาง 0.225 เมตร และลูกตั้งสูง 0.178 เมตร ระบายอากาศดวยวิธีธรรมชาติ 

- บันไดหนีไฟท่ี 3 (ST-F3) อยูระหวางหองน้ําสวนกลางขาย และหองน้ํา สวนกลางหญิง มีความสูงตั้งแตชั้น

ท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 2 ของอาคาร ขนาดความ กวางของบันได 1.25 เมตร มีลูกนอนกวาง 0.225 เมตร และลูกตั้ง

สูง 0.178 เมตร ระบายอากาศดวยวิธีธรรมชาติ 

     สําหรับระยะเวลาในการหนีไฟสูงสุด 24.94 นาที ซ่ึงไมเกิน 1 ชั่วโมง ตาม พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522  

5) ปายบอกทางหนีไฟ (Fire Eat Sign Luminaries) เปนกลองปายท่ีมี ตัวอักษร “Fire Exit ทางหนีไฟ 

ภายในมีไฟ สวาง ซ่ึงจะเปลงแสงออกมาใหเห็นชัดเจนเม่ือไฟดับ ติดตั้งไวบริเวณหนาบันไดหนีไฟ 1 จุด ท่ีบริเวณชั้นท่ี 

2-8 ติดตั้งไว 3 จุด/ชั้น คือบริเวณทางเดินหนาบันไดหนีไฟท้ัง 3 แหง 

6) ไฟสองสวางฉุกเฉิน (Emergency Light Shal Lead Acid Battery)  เม่ือไฟฟาในโครงการดับไฟสอง

สวางฉุกเฉินจะทําหนาท่ีใหแสงสวางแทน สามารถใชงานไดนาน 2 ช.ม. โครงการไดทําการติดตั้งไวทุกชั้นของอาคาร

โครงการ ในชั้นใตดิน ไดติดต้ังไว 11 จุด บริเวณตามแนวถนนทางวิ่ง 2 จุด และบริเวณบันไดหนีไฟ 2 จุด ในชั้นท่ี 1 

ติดตั้งไว 19 จุด คือ บริเวณติดตอ-สอบถาม บริเวณหองน้ําสวนกลาง ชาย-หญิง บริเวณสํานักงานนิติบุคคล บริเวณ 

Lobbyy บริเวณทองอาหาร บริเวณหองครัว บริเวณทองน้ําสําหรับสระวายน้ําชาย-หญิง บริเวณหองออกกําลังกาย 

บริเวณหอง Generator บริเวณหอง MDB บริเวณหนาลิฟทโดยสาร บริเวณลิฟทขนสง บริเวณบันไดหนีไฟ และบริเวณ

ทางเดินริมสระวายน้ํา ในชั้นท่ี 2-8 ติดตั้งไว 11 จุด คือ บริเวณบันไดหนีไฟ บริเวณทางเดินหนาหองพักอาศัย บริเวณ

หนาลิฟทโดยสาร บริเวณลิฟทขนสง ซ่ึงกระจายท่ัวท้ังอาคาร สามารถใหแสงสวางใตท่ัวถึงทุกบริเวณ 

7) จุดรวมพล  โครงการจัดใหมีจุดรวมพลอยูบริเวณถนน และพ้ืนท่ีสีเขียว ดาน ทิศตะวันออกของน้ํา 

ดานหนาอาคารโครงการ มีพ้ืนท่ี 151 ตารางเมตร คิดเปนอัตราสวนของผูพักอาศัยของโครงการ 1 คน ตอพ้ืนท่ีจุดรวม

พล 0.27 ตารางเมตร 

ท้ังนี้ทางโครงการ จัดเตรียมเสนทางสําหรับการหนีไฟอยางสะดวก รวดเร็ว และปลอดภัยไวทุกชั้นของอาคาร

โครงการ โดยเสนทางการหนีไฟจากแตละชั้นของ โครงการจะมีปายบอกทางหนีไฟแสดงตําแหนงไปยังทางหนีไฟ และ

บันไดหนีไฟ ใหเห็นชัดเจน เพ่ือใหผูอยูอาศัยหนีมาดามบันไดหนีไฟ จนถึงชั้นลางของอาคารไดอยางปลอดภัย เม่ือมาถึง 



                                   

โครงการ อาคารชุด พักอาศัย “ ดิ อารท แอท ปาตอง” 

นิติอาคารชุด ดิอารท ปาตอง  ประจําเดือนมกราคม – มิถุนายน 2569 

 
                                 จัดทําโดย    หนา 1-18 

                                 บริษัท เซาเทิรนไทยคอนซัลต้ิง จํากัด 

ดานลางของอาคารโครงการจากบันไดหนีไฟ ST-M1 ใหใชเสนทางบริเวณทางเดินขางสระวายน้ํา เม่ือถึงบริเวณ

ดานหนาอาคารโครงการใหไปยังจุดรวมพลบริเวณถนนและพ้ืนท่ีสีเขียวทางดานทิศตะวันออกของน้ําพุ และหากมาทาง

บันไดหนีไฟ ST-F3 ใหใชเสนทางบริเวณทางบริเวณทางเดิน ในหอง Lobby เพ่ือไปยังประตูทางออก เม่ือถึงบริเวณ

ดานหนาอาคารโครงการใหไปยังจุดรวมพลบริเวณถนนและพ้ืนท่ีสีเขียวทางดานทิศตะวันออกของน้ําพุ และหากมาทาง

บันไดหนีไฟ ST- F2 บันไดมีความยาวตั้งแตชั้นท่ี 8 ซ่ึงบริเวณก่ึงกลางของพ้ืนชั้นลางและพ้ืนชั้นท่ี 2 เม่ือมาถึงใหเปด

ประตู แลวทําการเลื่อนบันไดแสตนเลสท่ีทางโครงการจัดเตรียมไวใหลงใหแตะกับพ้ืนดานนอกอาคารแลวจึงออกมาจาก

อาคาร เม่ือออกมาแลวใหใชเสนทางเดินในบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการเปนทางหนีไฟเพ่ือใหออกมาถึงบริเวณผาน

หนาอาคาร จากนั้นใหไปยังจุดรวมพลบริเวณถนนและพ้ืนท่ีสีเขียวทางดานทิศตะวันออกของน้ําพุดานหนาอาคาร

โครงการ 

 

1.3.5  พ้ืนท่ีสีเขียว และสวนพักผอนนันทนาการ 

 โครงการจัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวภายในพ้ืนท่ีโครงการ และระบบสาธารณูปโภคใตดินท่ีไมซอนทับกัน พ้ืนท่ีสีเขียว

ของทางโครงการ ไดจัดใหมีการปลูกตนไม เนนพันธุไมทองถ่ิน และ เหมาะสมกับพ้ืนท่ี ท้ังประเภทตนไมคลุมดิน ตนไม

ระดับกลาง และตนไมยืนตน เพ่ือความรม รื่นสวยงามรอบอาคารโครงการ อีกท้ังยังเปนท่ีพักผอนสําหรับผูพักอาศัยใน

โครงการดวย 




